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Styrelsen for Bostadsrittsforening Rosenhill Linkoping Lakejen far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Linkoping,.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger Lakejen 9 i Linkdpings kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 35 lagenheter
uppforda.

Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastighetens adress ér Rosengatan 1 A-C.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad via Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Hemforsdkringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i
foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ROK: 9 st

2 ROK: 4 st

3 ROK: 14 st

4 ROK: 7 st

5 ROK: 1 st

Totalt: 35 st

Dessutom tillkommer
MC-plats: 2 st
Lokaler: 2 st

Garage: 24 st

Total bostadsarea: 2 740 m?

Total lokalarea: 790 m?

Arets taxeringsvirde: 94 502 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde: 94 288 000 kr
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Under 4ret har Estate Concierge Linképing AB bitrétt styrelsen med foreningens [Grvaltning enligt tecknat

avtal.

Teknisk status
Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 388 thkr
och planerat underhall for 6 tkr (Hissbesiktning).

Underhillsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar ett underhallsbehov pa 254 tkr per &r for
de narmaste 30 aren. For att klara av det framtida underhéllsbehovet sitts en arlig summa av till en fond
for yttre underhdll och med hinsyn till det ingaende fondvéardet blir den arliga rekommenderade
fondavsittningen 323 tkr (92 kr/kvm). Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i
ferdrsoversikten for att se om féreningen har ett sparande som técker det framtida underhallet av

fastigheten.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordinarie féreningsstimma holls den 6 maj 2025.
Efter ordinarie arsstimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter
Ann-Kristin Adolfsson
Susanne Hagald
Carina Lindgren
Johan Richard

Adam Rosén Novaresi

Styrelsesuppleanter
Pernilla Nilsson

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

WeAudit Sweden AB, Emil Pettersson
Susanne Holmstrom

Revisorsuppleanter
Eva Donderer

Uppdrag
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Uppdrag
Suppleant

Uppdrag
Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma
2026
2026
2026
2027
2027

2027

Mandat t.o.m ordninarie stimma
2026
2026

Mandat t.o.m ordninarie stimma
2026



Bostadsrittsforening Rosenhill Linkoping Lakejen 3 (14)
Org.nr 769620-2451

Visentliga héiindelser under rikenskapsdret

Viktiga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen sammantrider regelbundet manadsvis och har under &ret haft god nirvaro. Vi har som férut
bjudit in till tvé stdddagar, en pa varen och en under hosten.

Vi har under aret arbetat med att forbittra planteringen ut mot Rosengatan genom att delvis sjélva rensa
vid behov men éven tillfort ny jord for att vixtligheten ska forbattras.

Féreningen har tre fasta lan, varav ett forfoll 1 januari 2026 och de dvriga forfaller under 2027 respektive
2028. 1 bérjan av 2026 tecknade vi ett nytt ldn med forfallodatum 2027och en réntesats pa 2,37%.

Under dret har vi avslutat vart konto hos Swedbank och har nu bide kassa och lan under férvaltning av
Handelsbanken. Delar av var kassa har placerats som bundna medel for att erhalla bittre rénta.

Efter diverse problem med funktion pa garageporten har den ersatts med tvé helt nya portar och ny
motorfunktion,

Efter problem med var golvviirme har arbete gjorts i ett antal ligenheter under ledning av Estate.
Problemen har varit av olika karaktiir i ligenheterna och fel i den gemensamma centralen i kéllaren har
dven réttats till.

V1 har omforhandlat serviceavtalet med vér forvaltare, Estate, s& att uppsidgning dr maéjlig under 2026.
Under aret har vi 1dpande haft uppféljningsméten med Estate for att diskutera omfattning och kvalité pa de
tjanster som ingar i avtalet.

I samband med ett storre elavbrott under hasten slutade automatiken for dérrpassage och porttelefon att
fungera i 1C. Detta blev ett timligen komplicerat reparations- och forsikringsirende som kommer
slutféras under 2026.

Vi har bytt leverantor for servicetjdnster pa vara hissar. Ny leverantdr 4r Nordisk Hiss AB. Ny leverantor
erbjod motsvarande omfattning till ett bittre pris.

Den forlingda garantin, efter 5-ars besiktning, genomfordes med flera besiktningsméten under sista
kvartalet. Vi har efter detta fatt ytterligare ett ar forlingd garanti pd samtliga delar av trall, uteplatser och
balkonger. Vi véntar fortfarande pa besked avseende utomhustrapp i 1A och de sprickor som uppstatt efter
att Ahlin&Ekeroth under dret gjort om hela trappsittningen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 59 personer. Féreningens medlemsantal
pa bokslutsdagen uppgar till 61 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret beslutade styrelsen om att hoja
drsavgiften med 14% fran 2025-01-01 samt 8% fran 2026-01-01. Arsavgiften for 2025 uppgick i
genomsnitt till 949 kr/m*/ar.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra
skillnader i ovan information jamf{ért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3028 2670 2245 2 164 2 089
Resultat efter finansiella poster -1202 -1 101 -967 =156 -789
Soliditet (%) 75,8 76,0 76,0 76,1 76,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 949 867 716 684 686
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 087 11150 11226 11303 11 379
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvim) 14 284 14 364 14 463 14 562 14 660
Sparande per kvin (kr/kvm) 22 53 88 148 138
Raéntekinslighet (%) 14,4 16,6 20,2 21.3 223
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 139 148 146 140 105
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseimtakter 89.0 86,2 83,0 84.0 85.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Arets forlust kan hirledas till dels dkade rintekostnader och higa avskrivningar men ocksa dkade
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driftskostnader. For att bedéma freningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jimftrs
sparandet per kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. Fér nirvarande
ligger foreningens sparande pa 28 kr/kvm, vilket &r lagre dn det rekommenderade sparandet pa 92 kr/kvm.

Detta indikerar att féreningen inte uppfyller sitt sparande enligt den 30-ariga underhallsplanen.

Under budgetarbetet hdsten 2025 diskuterades att en justering av avgiften skulle goras till 2026. Beslut om
detta togs i december 2025 och resulterade i en avgiftshdjning pa 8% fran och med den 1 januari 2026, For
att nd det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen, samt att klara ett positivt kassaflide,
kommer foreningen under det kommande budgetarbetet for 2027 att granska och eventuellt justera bade
intédkter och kostnader ytterligare. Féreningen har haft positivt kassafléde under 2025, man planerar dven
positivt kassaflode for 2026 efter senaste avgiftshdjningen.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 132 520 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Reservering
underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid drets utging 132 520 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-
fond
853 500

323000

1176 500

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets fondreservering enligt stadgarna
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-5611 704 -1 100 501

-1 100 501 1 100 501

-323 000
-1202214
-7 035 205 -1202214

-7035 205

-323 000
-1202 214
-8 560 419

-8 560419
-8 560 419

Totalt

126 661 295
0

0

-1202 214
125 459 081

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostmader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

h B

2025-01-01
-2025-12-31

3019258
28 826
3048 083

-1 577 002
-135 144
-60 552

-1 278 848
-3 051 546
-3 462

2876
-1 201 628
-1 198 752
-1202 214

-1202 214

-1202 214
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2024-01-01
-2024-12-31

2 669 504
85 906
2755410

-1 342701
-199 146
-65 684

-1 278 848
-2 886 379
-130 969

515

-970 047
-969 532
-1 100 501

-1 100 501

-1 100 501
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 164 294 472
164 294 472

164 294 472

10 494
52500
46 997
109 991

1167 940
1167 940
1225431

165 572 403
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2024-12-31

165573 319
165 573 319

165 573 319

5756
65 865
51300

122 921

1 041 309
1 041 309
1111730

166 737 549
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

132 520 000
1176 500
133 696 500

-7 035 205
-1202 214
-8 237 419
125 459 081

26 235 448
26 235 448

12 902 807
228 652
41 760
91172
613 483
14 012 446

165 572 403
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2024-12-31

132 520 000
853 500
133 373 500

5611704
-1100 501
-6 712 205
126 661 295

25953 063
25953 063

13 404 724
117231
41 760
100 898
458 578
14 123 191

166 737 549
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd riinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3 462

1 278 848
2876
-1201 628

76 634

-4 738
17 668
111 421
145 178
269 529

-219 532
-219 532
126 631

1041 309
1167 940

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-130 969
1278 848

515
-970 047

178 347

-2.707
40276
-42 121
38373
212 168

-270 508
-270 508
-58 340

1 099 648
1041 308
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars drsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 Ar
Standardfarbittringar 25 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna divideral med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt,

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som 1nte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rantekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintidkter garage momsregistrerade

Debiterade elavgifter moms
Ores- och kronutjamning

2025

-2 601 368
-309 235
-108 600

-54

-3 019 258
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2024

-2 282 796
-293 760
-92 895
-52

-2 669 503

1 féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, sophantering, intemmet 250 mbit Fiber och tv-paket lagom,

detta via Telia.

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsskatt

Fastighetsférsikring

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Rabatt/aterbéring fran RB
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Férbrukningsinventarier/material
Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophimitning

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund
Inre skotsel/stdd extra

2025

388 687
20 880
34 879

103 772

-400
5 688
24 845
13 882
73 347

245191

239 634
58 357

348 930
15476

1573 168

2024

222:323
20 880
33693

103 850
-3952
23 746
29073

5453
68 738

232 085

221395
57 251

313209
14 958

1342 702
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader (gruppkonto)
Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Pantfarskrivningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Hyra for garage

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2025

50 927
32875
20 531
13 524
3670

6 445
7172

0

135 144

2025

45276
1050
14226

60 552

2025-12-31

173 346 471
173 346 471

-7 773152
-1 278 348
-9 052 000

164 294 471
144 294 471

20 000 000
164 294 471

12 (14)

2024

127 740
27511
19 704
2.579
3 494
1150
6168
10 800
199 146

2024

49 100
1050
15534

65 684

2024-12-31

173 346 471
173 346 471

-6 494 304
-1 278 848
-7 773 152

165573 319
145 573 319

20 000 000
165 573 319
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nésta érs amortering pa langfristiga skulder till kredinstitut
Nista ars omfdrhandling pa kortfristiga skulder till kredinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rinta
%
2,76
3,42
3,17

Bundet

till
2028-01-30
2026-01-30
2027-01-30
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2025-12-31 2024-12-31

39 138 255 39 357 787

-84 960 -202 540

-12 817 847 -13 202 184

26 235 448 25953 063
Ingiende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
13202 184 16 992 13185192
12952 419 134 572 12 817 847
13203 184 67 968 13135216
39 357 787 219 532 39138 255

Under nésta verksamhetsdr har foreningen 1 1an som ska villkorsindras. Detta lan redovisas som
kortfristigt enligt god redovisningssed men kommer att forldngas da foreningens lanefinansiering ar
lingfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgar till 219 532 kr arligen.
Foreningen planerar fortfarande att amortera pa lan trots amorteringsfrihet.

Ny riinta vid omférhandling av 1dn 2025-01-30 faststélld till 2,76% samt amorteringsfrihet.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31

200 798
25124
6 469
31803
6479
12 500
60 552
269 757
0

613 482

2024-12-31

161 064
26 964
5796
30478
3203
12 500
0
219823
-1 250
458 578
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Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 780 000 40 780 000
40 780 000 40 780 000

Signaturer

Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Ordférande
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Adam Rosén Novaresi

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Holmstrom
Fortroendevald revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Rosenhall Linkoéping Lakejen
Org.nr 769620-245]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Rosenhéll Linkoping Lakejen for rakenskapsaret

2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @andamalsenliga sorm grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsamrmans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ornddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskepi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidos&ttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforening
Rosenhall Linképing Lakejen fér rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forveltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsclideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Cranskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professicnella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per den dag som framgar av elektronisk underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Rosenhill Lakejen, organisationsnummer 769620-2451

| egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen Rosenhall Lakejen
for rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for det slaget av
granskning.

Jag beddmer att bostadsrattsféreningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomiskt

synpunkt tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig. Jag finner darfér ingen
anledning till att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens ledamdter.

Linkoping 2025-04-21

Susanne Holmstrom

Fortroendevald revisor
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